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§ 258
As Oy Teiskontie 17-19 -nimiselle yhtidlle vuokratun asuntotontin 837-120-409-3
maanvuokran kohtuullistaminen

TRE:4572/10.00.03/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

As Oy Teiskontie 17-19 -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 0156871-4) vuokratun
tontin 837-120-409-3 vuokrasopimusta muutetaan siten, etta 1.1.2026
alkaen tontin elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on

4 323,33 euroa vuodessa vuokrauksen jatkuessa muuten entisin ehdoin.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
As Oy Teiskontie 17-19 -nimiselle yhtidlle on vuokrattu tontti 837-120-409-

3, jonka pinta-ala on 6 360 m2ja asemakaavasta tulkittu rakennusoikeus

10 472 k-m?. Tontin vuokra-aika on 1.10.2015 - 30.9.2065 ja tontin
elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaava perusvuokra
5 702 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 132 970,64 euroa).

As Oy Teiskontie 17-19 on jattanyt tontin vuokraa koskevan
kohtuullistamishakemuksen 26.8.2025.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa 2022-2025 on
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan jos tietyt
asiat tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyédyntaminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

e rakennusteknisista
e suojelullisista



Tampere Ote poytakirjasta 11/2025 2 (6)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 18.12.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

e kaupunkikuvallisista
e RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto)

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
(pehmeg, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetdan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Vuokralaisen hakemuksen ja liitteena olevan asiantuntijalausunnon
mukaan rakennusoikeus on tulkittu kahdella tavalla. Numeerisesta

kartasta tarkistettu sallittu rakennusoikeus on yhteensa 10 994 k—mzja

inventointipiirustuksista mitattu kaytetty rakennusoikeus noin 7 964 k-m?
. Nain ollen rakennusoikeudesta on kaytetty 72 %.

Lausunnon mukaan tontin vuokrasopimuksessa on rakennusoikeudeksi
tulkittu 10 472 k-mzja rakennusvalvonnan tiedoissa oleva kaytetty

rakennusoikeus on talokohtaisesti 3 930 k-m?, yhteensa 7 860 k-m?.
Taman mukaan rakennusoikeudesta kaytetty 75 %.

Asiantuntijalausunnon mukaan alkuperaisissa suunnitelmissa tassa
korttelissa kaksikerroksisten kadun suuntaisten rakennusalojen
kayttamisesta on kauttaaltaan luovuttu ja korkeat asuinrakennukset on
suunniteltu niin, etta asuin- tai liiketiloja ja niiden ikkunoita on
maantasokerroksesta alkaen koko pitkan sivun matkalta, myos nailla
kaavanmukaisesti kaksikerroksisille rakennuksille tarkoitetuilla alueilla.
Nain ollen kadun suuntaisten kaksikerroksisten osien rakennusoikeuden
kayttaminen on mahdotonta. Nykyiset rakennukset on myds suunniteltu
asemakaavan rakennusalaa kapeampina, joten osa rakennusoikeudesta
on kayttamatta taman vuoksi.

Siten alkuperaisten suunnitteluratkaisujen takia rakennusoikeuden
taysimaaradinen kaytto ei ole mahdollista. Sen lisaksi RKY-alueella ei
lisarakentaminen ole mahdollista ilman laajempaa asemakaavatasoista
tarkastelua.

Kiinteistotoimen tilaama selvitys tukee edelld mainittua
asiantuntijalausuntoa. Selvityksen mukaan asemakaavan mukainen

rakennusoikeus on noin 10 950 k-mzja rakennuksen kerrosala hieman

ilmoitettua pienempi eli noin 7 940 k-mZ. Toteutunut kerrosala on n&in
ollen noin 72 % tontin rakennusoikeudesta. Selvityksessa on todettu, etta
tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta Il-kerroksisissa
rakennussiivissa, mutta koska asemakaava on vanha (1953) ja kohde
sijaitsee Kalevan RKY-alueella, tdydennysrakentaminen edellyttaa
tapauskohtaista asemakaavamuutoksen harkintaa.

Kaavoitukselta saadun lausunnon mukaan RKY-alueen arvojen takia
perusteet tontin vuokran kohtuullistamiselle ovat ilmeiset. Kalevan RKY-
alueen suojelukaavan laatiminen on ohjelmoitu vuosien 2026 - 2030
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asemakaavoitusohjelmaan. Aluksi esitetaan Kalevan RKY-alueen
asettamista rakennuskieltoon, jolla kielletdan rakennusten purkaminen
alueella.

Tontin 837-120-409-3 vuokrasopimusta uudistettaessa on asemakaavan
mukaiseksi rakennusoikeudeksi tulkittu 10 472 k-mzja vuokra on
maaritelty tdman mukaisesti. Rakennusoikeus on virheellisesti tulkittu
liian pieneksi. Tassa vaiheessa vuokra tulisi tarkistaa kaytetyn
rakennusoikeuden eli 7 940 k-m?:n mukaiseksi, mika on alle 80 % tontin
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti “mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetaan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen”.

Tontin 837-120-409-3 vuokraa tulisi muuttaa 1.1.2026 alkaen siten, etta

vuokra peritaan kaytetyn rakennusoikeuden eli 7 940 k-m?:n mukaan,
jolloin tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi perusvuokraksi saadaan
4 323,33 euroa (tamanhetkinen, v. 2025 taso, 100 820,05 euroa). Muuten
vuokraus jatkuu entisin ehdoin.

Toimivalta: Hallintosaannoén 21 8:n 2 momentin 3) kohdan perusteella
asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten
seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
As Oy Teiskontie 17-19, kestava asuminen ja rakentaminen, kiinteistétoimi

Liitteet
1 Liite Akila 18.12.2025 As Oy Teiskontie 17-19, hakemus
2 Liite Akila 18.12.2025 As Oy Teiskontie17-19, asiantuntijalausunto
3 Liite Akila 18.12.2025 ArkkitehditMy, konsulttiselvitys

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 23.12.2025 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 23.12.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistlautakunta

Tampere
23.12.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8258

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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